 ПРЕДВАРИТЕЛЕН   ДОГОВОР 

   за покупко- продажба на недвижим имот


  Днес ..........год. (............)  в град Пловдив  на основание чл.19 от  ЗЗД между:

1. ......................................................................................................,  наричан.,  по- долу в настоящият договор , ПРОДАВАЧ, от една страна  и от друга 

2. ........................................................................................................., наричан по- долу в настоящият договор  КУПУВАЧ, се сключи настоящия договор за следното: 

 
І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

Чл.1/1/. С настоящия договор страните по него се задължават да сключат окончателен договор за покупко – продажба, с който  ПРОДАВАЧЪТ  ще продаде на  КУПУВАЧА   собствеността  и владението  на    собствения  си  недвижим  имот, наричан  по- долу накратко „имот/а/, а  именно: 

 ПЪЛНО ОПИСАНИЕ НА ИМОТА. 

/2/. ПРОДАВАЧИТЕ  се легитимирт  като собственици  на продаваемия се имот  с: ОПИСАНИЕ НА ДОКУМЕНТИ ЗА СОБСТВЕНОСТ

                 ІІ. ЦЕНА И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ

Чл. 2. КУПУВАЧЪТ   се задължава  да заплати на ПРОДАВАЧИТЕ   срещу прехвърляне на негово  име  и в изискващата се от закона нотариална  форма, на съответното право на собственост  и владение  върху имота, описан  в чл.1, ал.1 на този договор,  продажна   цена в размер на: ........................,  която ще бъде платена   по следния  начин:

1. предплата  /задатък /: ................. платима в деня на   подписване на настоящия договор по банкова сметка на  продавача.

2. остатъкът от сумата: …..................................... са  платими  в деня на окончателния договор пред нотариус, след  подписване на  нотариалния акт от страните  и преди подписването му от нотариуса, по платежни сметки на   ПРОДАВАЧИТЕ .

                    ІІІ. ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ПРОДАВАЧИТЕ

Чл.3 /1/. ПРОДАВАЧИТЕ  се задължават   да представят оригинални документи, доказващи по безспорен начин правото  им  на собственост върху имота  при  подписването на настоящия договор. 

     /2/. ПРОДАВАЧИТЕ  декларират, че са  единствени  собственици  на имота,  собствеността на имота не е прехвърлена на други лица и няма сключени други предварителни договори за покупко- продажба на имота,  не са  упълномощавани други лица за продажба на имота, няма наложени възбрани, няма непреключени делбени, бракоразводни и други дела  и съдебни спорове, касаещи собствеността  му , няма учредени в полза на трети лица ограничени вещни права, няма предявени реституционни искове, както и сключени вписани наемни договори, малолетни и непълнолетни съсобственици и др.,   имотът не е предмет на отчуждителни, изпълнителни  и обезпечителни производства за публични и частни вземания и върху тях не е наложена  обезпечителна мярка по Закона за отнемане в полза на държавата на имущество, придобито  от  престъпна дейност, както и че имота не е придобит  по силата на симулативна сделка,  за която има подписано обратно писмо. 

   /3/.От датата на настоящия договор, ПРОДАВАЧИТЕ  нямат право да прехвърлят собствеността на имота или на части от него на  трети лица, различни от  КУПУВАЧА,   да  учредяват в полза на трети лица ограничени вещни права,  да вписват  ипотеки, наемни договори  и  др. и да създава  условия  за налагане на възбрани, отчуждителни, изпълнителни и обезпечителни  производства  за публични и частни взимания.

     /4/. ПРОДАВАЧИТЕ     се задължават   да прехвърлят собствеността на имота без каквито и да е   вещни  права на трети лица, възбрани,  ипотеки и каквито и да било тежести върху имота,   противопоставими  на  правата на  КУПУВАЧА, видно от удостоверение за вписвания, отбелязвания и заличавания за имотите, издадено от Агенция по вписванията за сметка на купувача. 

     /5/. ПРОДАВАЧИТЕ  се задължават да предадат имота  на  КУПУВАЧА във вида и състоянието към момента на подписване на предварителния договор с налични трайно закрепени вещи и съоръжения и освободен от лични вещи и мебели.

  /6/.  ПРОДАВАЧИТЕ   се задължават  към момента на предаване на имота във владение на  КУПУВАЧА да погасят всички дължими текущи плащания за него /местни данъци и такси за текущият период, електрическа енергия, вода, вноски за поддръжка на етажната собственост,  и др./ и към същия момент да предадат на последния съответните оригинали на квитанциите, удостоверяващи извършените плащания. При  предаване на владението, отчитайки  показателите на електромера, водомера  и данните им по фактура,  страните извършват  уравняване на сметките с Приемо – предавателен протокол, подписан от страните. 

   /7/. ПРОДАВАЧИТЕ   се задължават в срок до .................................... да предоставят на Купувача актуални документи необходими за нотариално прехвърлянe, които  включват, но не се ограничават от  копия от: актуално удостоверение за данъчна оценка, схема на самостоятелен имот, издадена от СГКК- гр. Пловдив, към АГКК, скица на поземлен имот, издадена от СГКК- гр. Пловдив, към АГКК, с вярно и точно описание на имот.  При  забава за изпълнение на задължението  на Продавачите по тази алинея, произтичаща от обективна причина, срокът за изпълнение по чл. 5/1/ се  удължава  чрез  подписано допълнително писмено споразумение между страните.

   /8/. ПРОДАВАЧИТЕ  се задължават   при сключване на  окончателния договор  да   удостоверят по предвидения от закона ред, че имотът , предмет на настоящия договор,  не е  семейно жилище ,  за който и да е от тях. 

              ІV. ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА КУПУВАЧА

Чл.4/1/.  КУПУВАЧЪТ   се задължава  да плати  на  ПРОДАВАЧИТЕ договорената продажна цена на имота по начина, в  сроковете и размера, посочени в  настоящия договор.

    /2/.КУПУВАЧЪТ се задължава   в двумесечен срок след изповядване на сделката, да декларира  в съответното  подразделение по местонахождението на имота, промяната в собствеността на имота, както и в  едномесечен срок да се регистрира  в съответните  каси като нов титуляр на сметките за плащане  на текущите консумативни разходи за имота / вода, ел. енергия,  и др./.

      ​V. СРОКОВЕ И НЕУСТОЙКИ

Чл.5/1/ Страните  по настоящия договор се задължават, да сключат окончателен договор   до ...............................................,  като се задължават да се явят  не по – късно от 12 /дванадесет/ часа на ........................................... пред Нотариус СЛАВКО ПОПОВ при  Пловдивски районен съд,  рег. №638 на Нотариалната камара в кантората му находяща се в гр. Пловдив, ул.“Софроний Врачански“ №2. 

      /2/. Имотът ще бъде освободен  и владението му предадено на КУПУВАЧА  в деня на  окончателния договор. 

    /3/. При виновно неизпълнение на което и да е  задължение на ПРОДАВАЧИТЕ   по настоящия договор или установяване на  невярност в декларираните факти, те дължат на  КУПУВАЧА връщане на    предплатата /задатъка/ съгласно чл.2, т. 1 в двоен размер, платима  в срок, не по- късно от 1 (един) ден след договорения срок  за сключване на окончателен договор.

   /4/. При  неизпълнение на  задължението на КУПУВАЧА   по  настоящия договор  за заплащане на продажната цена по начин, в срокове и размера, както е уговорено, същият се разваля по вина на КУПУВАЧА и    получената предплата/задатък/, съгласно чл. 2, т.1 в размер на ..................... остава в полза на  ПРОДАВАЧИТЕ.


                         VІ. ДРУГИ УСЛОВИЯ

Чл.6/1/. Разходите по прехвърляне на собствеността на имота – местен данък, нотариална такса, такса изговяне и  такса вписване и др.,   се заплащат  изцяло  от КУПУВАЧА. 

Чл.7. Всяка от страните запазва правото си да иска обявяването на настоящия  договор за окончателен, по реда на чл.19 , ал.3 от ЗЗД, чл. 362 -  чл.  364  от ГПК.

Чл.8. Всички уведомления и кореспонденция между страните ще се извършват в писмен вид   на следните адреси: 

За Продавачите: ................................................................................................

 За Купувача: .......................................................................................................

Чл.9. Всички спорове по тълкуването и изпълнението на настоящия договор ще се решават чрез писмени споразумения между страните, а при невъзможност да се постигнат такива – пред компетентен съд. 

Чл.10. За всички неуредени с този договор взаимоотношения между страните се прилагат съответните разпоредби на гражданското законодателство на Република България. 

Чл.11. Този договор поражда права и задължения и за правоприемащите и наследниците на страните, които са го подписали. 

Чл.12. Този договор обвързва страните по него от момента на неговото подписване и се състави и подписа в 2 / два/ еднообразни екземпляра по един за всяка от страните и съдържа 5 / пет/ страници, всяка от които е подписана от   КУПУВАЧА  и   ПРОДАВАЧИТЕ.           

  Двете страни декларираме, че сме запознати с клаузите на настоящия договор, разбираме смисъла и значението  на действията, които извършваме и го подписваме доброволно, в пълно съзнание и без чужда принуда.   

  ПРОДАВАЧИ:

 1____________........................................................................................................ 

 КУПУВАЧ: 

2___________........................................................................................................  


